(3) Ako u slucaju iz stavka 2. ovoga ¢élanka nije moguée s dovoljnom sigurnoiéu utvrditi niti vrijeme éekanja,

tada se smiju koristiti orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio ovoga

Pravilnika.
Kategorije zemljista
Clanak 10.
(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su:

. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni

svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola

prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi

propisani prostorni planovi.
4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
(2) U getvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povriine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno vrijeme iskljucivo
koristiti za poljoprivredno i sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja postoje ogranicenja u
postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u vodozastitnim podruéjima), Sume s ograni¢enim
nac¢inom koristenja (primjerice zastitne $ume i $ume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i

neobradene povriine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i sumske povriine ¢&iji narocito povoljan polozaj
moze utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu na poljoprivredna zemljista koja su udaljenija

od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna poljoprivredna zemljista su:
a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,
b. podruéja za koja se o¢ekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. narocite privlacne snage okolnih podrugdja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom povezanosti s

urbanim aglomeracijama,
d. kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,
e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povriine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi kamp,

igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema uvjetima propisanim posebnim




